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PLANO DIRETOR DE FLOR DO SERTAO LEI DO PLANO DIRETOR

TERMO DE COMPROMISSO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 80 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGAO DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE PERANTE O MUNICIPIO DE
FLOR DO SERTAO 8C SE
OBRIGA

(Nome do Proprietario e/ou Responsavel)

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, o Municipio de Flor do Sertdo/SC, neste termo
simplesmente nomeada Municipio, representada por seu Prefeito Municipal,
e o Secretario Municipal Responsavel,

e por outro lado,

doravante designado Loteador, proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento
, constante do Processo N°. /

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no

artigo 80 da Lei Municipal N°. de g f de Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo.
03. Local e Data: Lavrado e Assinado aos Dias do Més de
do Ano de

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar
as exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem
quaisquer 6nus para o Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela

aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das Obras de
Infraestrutura do Loteamento (Nome do Loteamento) Requerido pelo

Processo N°. f
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Il - Obrigacées e Prazos

06. Obrigagées e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposicdes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0s
seguintes servicos:

v Abertura das vias de circulagdo, com meio fio e sarjetas, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;

Movimento de terra previsto;

Rede de abastecimento de agua potavel;

Rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica com ldampadas de LED;
Rede de escoamento de aguas pluviais;

Solugéo para o esgotamento sanitario;

Sistema de drenagem;

AR TR R S T

Pavimentacgédo asfaltica a quente e/ou em concreto das vias de circulagao.

b) Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a execugdo das
obras e servigos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a
condigdo de que estes s6 poderao receber construcdes depois da execugdo das obras de
infraestrutura, ao menos em toda a extensao do logradouro onde estiverem localizados, sob
vistoria e recebimento pela municipalidade, consignando inclusive a responsabilidade
solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na proporgao da area de seus
respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenga para a execugdo das obras, a
inscricao do loteamento no Registro de Iméveis no prazo de 90 (noventa) dias;

e) Solicitar, caso nao concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogacéo deste,
antes do seu término, mediante ampla justificativa que nd&o sendo aceita pela
municipalidade, sujeita-lo-a a multa no valor de 1000 UFRM por dia util de atraso seguinte.
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f) Requerer, t&o logo concluida a execugéo dos servigos, a entrega, total ou parcial, e
sem quaisquer 6nus para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso
publico, apés vistoria que os declare de acordo, através do termo de cessao, recebimento e
homologagao.

IV - Eficacia, Validade e Revogagao

07. Eficéacia e Validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data
da sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicéo do Alvara de licenga
pelo 6rgao competente do Municipio e tera seu encerramento apés verificado o cumprimento
de todas as obriga¢des dele decorrentes.

08. Rescisao: Sao causas de revogacédo deste Termo de Compromisso a ndo
obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassagdo do
Alvara de Licencga para a execugao das obras constantes do seu Projeto.

V- Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo € competente o foro legal da
Comarca de Flor do Sertdo — SC.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso
os representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Flor do Sertao/SC de de......

Prefeito Municipal Loteador e/ou Proprietario
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ANEXO VI
TABELA I

DAS GARAGENS/ VAGAS DE ESTACIONAMENTOS

PADROES P/ GARAGENS COMERCIAIS

ATIVIDADES

N° DE VAGAS P/ ESTACIONAMENTO

Comércio Varejista até de 150m?

1 vaga p/ 150m? ou fracdo de area adicionade

Centro Comercial, Loja de Departamento.

1 vaga p/ 150m* de area constr.

Supermercados acima de 150m?

1 vaga p/ cada 50m? area de area constr.
1 vaga p/ caminhdes p/ area constr. Acima de
500m?.

Comércio de Materiais de Constr.

1 vaga p/ 150m? de area constr.

Depésitos acima de 250m?

1 vaga p/ 250m? de area constr.;
1 vaga p/ caminhdes 250m?

Comércio Atacadista acima de 500m?

1 vaga p/ 200m? ou fragdo de area adicionada
1 vaga p/ caminhao/500m? area constr.

1* Para unidades habitacionais unifamiliares populares/ZEIS néo sera exigido vaga de estacionamento.
2* Para os conjuntos habitacionais populares multifamiliares sera reduzido em 50%.

PADROES P/ GARAGENS SERVICOS

NOTA

ATIVIDADES

N° DE VAGAS P/ESTACIONAMENTO

Consultérios e Escritérios em geral

1 vaga p/ 100m? de area constr.

Oficinas de reparos e Servigos de manutencao
em veiculos

1 vaga p/ 50m? de area constr.

Oficina de Reparos em geral

1 vaga p/ 1oom? de area constr.

Laboratérios, Casas de Repouso, Ambulatérios,
Clinica, Policlinica, Hospital, Maternidade e
Similares

1 vaga p/ 100m? de area constr.

Hotéis e demais meios de hospedagem

1 vaga p/ cada unid. de alojamento;
1 vaga p/ 6nibus/ 40 unid. alojamento.

Transportadoras com coleta e distribuicao de
mercadorias

1 vaga p/ caminhao 200m? de area constr.

Motéis

1 vaga p/ cada unid. Alojamento

Quadras para Esporte, Estadios, Ginasios
Cobertos e Similares

1 vaga p/ cada 10m? de arquibancada

Bancos e demais servigcos de crédito

1 vaga p/ 150m? de area constr.

Ensino de 3° Grau, 2° Grau, Particular e
Cursinhos

1 vaga p/ 100m? de area constr.

Cemitérios

1 vaga p/ 300m? de terreno com o minimo de
10 vagas

Parques Tematicos

1 vaga p/ 50m? de area

* Para os estabelecimentos publicos sera reduzido em 30%.

PADROES P/ GARAGENS INDUSTRIAS

NOTA

ATIVIDADES

N° DE VAGAS P/ESTACIONAMENTO

Atividades industriais acima de 250m?

1 vaga p/ 250m? de area constr.;
1 vaga p/ caminh&o/500m? de area constr.




CLASSIFICAGCAO DE USOS

USO 1 - RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
USO 2 - RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES
USO 3 - CONJUNTOS HABITACIONAIS DE BAIXA RENDA
USO 4 - COMERCIO VICINAL

Minimercados até 200m2

Feiras-Livres

Banca de revista/Jornal

Padarias

Farmacias

Aviamentos

Sapatarias

Bares / Lanchonetes / Sorveterias

Escritorios Profissionais

Saldo de Beleza

Escritorios Profissionais e Consultérios (médicos, odontolégicos e fisioterapéuticos)
Salédo de Beleza

Acgougue

Mercearia

Pet Schop

USO 5. A - COMERCIO VAREJISTA E PRESTAGAO DE SERVICOS 1
Lojas em Geral de roupas e/ou calgados
Vidracarias

Confeitarias

Academias

Autopecas

Lotéricas / Jogos Eletronicos

Floriculturas

Bancos/Agéncias e Similares/Lotéricas
Opticas/Joalherias

Restaurantes

Escritérios

Imobiliaria

Reparo de Eletrodomésticos

Livrarias

Representacdes Comerciais/Microempresas



Centro de Treinamento de Condutores (Auto escola)
Estacionamentos

Comeércio Varejista de Extintores

Comeércio Varejista de Gas GLP

Transportadora EPP (somente representagéo comercial)
USO 5. B - COMERCIO VAREJISTA E PRESTAGAO DE SERVIGOS 2
Lojas de Departamentos

Supermercados acima de 200 m?

Centros Comerciais

Lojas de Material de Construgéo

Construtoras

Distribuidora de Pecas

Shopping Centers

USO 6 - COMERCIO ATACADISTA

Deposito de Materiais de Construgéo e Ferragens
Armazéns gerais de estocagem

Deposito de Aparas de Papel

Distribuidoras

Armazém de GLP

Depésito de Plasticos

Cooperativas

Comeércio de Agrotoxicos e Defensivos Agricolas
USO 7 - COMERCIO E SERVIGOS ESPECIAIS
Postos de Servicos Pesados

Depositos Pesados (sucatas)

Transportadoras (médio e grande porte)

Oficinas de Maquinas Pesadas

Revenda de Caminhdes e Maquinas Pesadas
Guinchos

Prédio de Garagens

Garagens de Empresa de Onibus

USO 8 - PARA VEICULOS

Postos de Servicos Leves (Abastecimentos, Lubrificagéo, Borracharia e Lavacéo)
Oficina Mecéanica

Chapeacéo e Pintura

Retifica de automéveis/motores



USO 9 - COMERCIO DE VEICULOS LEVES
Agéncia e Revenda de Automéveis

Agéncia e Revenda de Motocicletas

USO 10 - EDUCACIONAL

Creche

Estabelecimento de Ensino (infantil, fundamental, ensino médio, ensino de terceiro grau
e especificos)

Centros Comunitarios

Cursos Profissionalizantes

USO 11 - INSTITUCIONAL

Sede de Orgaos Publicos e Autarquias
Correios

Telecomunicacdes

Terminal Rodoviario

USO 12.A - INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 1
Quartéis

Bombeiros

Delegacias

Férum de Justica

USO 12.B - INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 2
Cemitério

Capela Mortuaria

Funeraria

Crematoério

USO 13 - SAUDE / ASSISTENCIA SOCIAL
Asilos /orfanatos/casa lares

Hospitais e Pronto Socorro

Postos Assistenciais / Unidades Sanitarias
Clinicas (com ou sem internacéo)
Abrigos/Albergues
Ambulatérios/Laboratérios/Unidade de Saude
CRAS/CREAS

UPA

USO 14 - RELIGIOSOS

Templos

Igreja

Saldes Paroquiais



USO 15 - CULTURAL

Museus

Teatro

Cinema

Auditérios

Bibliotecas

Centro de Eventos

Centros Comunitarios

USO 16.A - RECREACAO E LAZER ESPECIAL 1
Ginasios e Estadios

Pequenas Feiras (eventuais)

Parques Ambientais

Pracas e Areas de Lazer

Clubes e Associagbes Recreativas e/ou Desportivas

USO 16.B - RECREAGAO E LAZER ESPECIAL 2
Camping

Parques de Diversao (eventuais)

Circos (eventuais)

Associacdes de Funcionarios (Sede Campestre)
Parques de Exposicdes e Feiras de Evento
Chacaras

USO 17 - ATIVIDADES NOTURNAS
Boates

Discotecas

Danceterias

Casas de Espetaculos

Salbes de Bailes e Similares

Salado de Jogos

USO 18 - HOSPEDAGEM

Hotéis

Pousadas

Pensotes

Hospedarias

Airbnb

USO 19 - MOTEIS



OBS. Para os Usos 20, 21, 22 e 23, respeitar a Resolugcdo Consema- Conselho
Estadual do Meio Ambiente de SC N°13/2012, que aprova a listagem de atividades
consideradas potencialmente causadoras de degradagdo ambiental passiveis de
licenciamento ambiental no Estado de Santa Catarina e faz a indicagdo do competente
estudo ambiental para fins de licenciamento.

USO 20 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 1

Industria de materiais elétricos e de comunicagdes com excecdo de pilhas, baterias e
acumuladores

Fabricagao de artigos de madeiras para uso residencial, comercial ou industrial
Fabricacdo de artefatos de papel ou papeldo nédo associados a producdo de papel ou
papelao

Indastrias de artigos do vestuario, artefatos de tecidos e acessoérios dos vestuarios
Fabricacdo de massas alimenticias, doces em geral, balas, biscoitos e produtos de
padaria

Indastrias Editoriais e Graficas

Fabricagdo de Produtos de Perfumaria

Fabricacédo de Velas

Vidracaria

USO 21 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 2

Todas as atividades de extragédo de produtos vegetais;

Fabricagéo de pecas, ornamentais e ou estruturais de cimento, gesso e /ou amianto;
Fabricagdo de maquinas de artigos de metal com tratamento quimico superficial e/ou
pintura por aspersao e/ou aplicagao de verniz e/ou esmaltacéo;

Fabricacdo de maquinas com tratamento galvanotécnico ou fundigéo;
Desdobramentos de madeiras, inclusive serraria,

Fabricacao de madeira aglomerada ou prensada;

Fabricacéo de artigos de borracha em geral;

Fiagéo ou tecelagem;

Beneficiamento, moagem, torrefacao e fabricagéo de produtos alimentares;

Usina de producéo de concreto;

Indastrias que produzem artigos de material plastico, exceto fabricagdo de resinas
plasticas, fibras artificiais e matérias plasticas;

Fabricagdo de moveis e artigos de mobiliario;

Aparelhamento de pedras para construgdo e execucdo de trabalhos em marmore,
granito e outras pedras;



Fabricagdo de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial e / ou
galvanotécnico e / ou pintura de aspersdo e / ou aplicacao de verniz e / ou esmaltagéo;
Fabricacdo de maquina sem tratamento galvanotécnico e fundicao;

Fabricagcéo de cerveja, chopes, maltes e bebidas;

Fabricagdo de artefatos de couro e peles, calgados em geral;

Ferro Velho;

Jato de Areia.

USO 22 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 3

Fabricacdo de Papel e Pasta Mecanica;

Fabricacéo de Carvéo Vegetal,

Fabricagéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;

Secagem e salga de couros e pelas;

Produgédo de fundidos ou forjados de ferro e ago com tratamento superficial e/ou
galvanotécnico;

Metalurgica dos metais nao ferrosos em forma primaria;

Producgéo de formas, moldes e pecas de metais n&o ferrosos, com fuséo e tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico;

Fabricacédo de Celulose;

Curtimento e outras preparagdes de couros ou peles;

Fabricacdo de ragcbes balanceadas e de alimentos preparados para animais;
Britamento de pedra / extragéo mineral;

Abate e industrializacdo de produtos animais;

Fabricacéo de Baterias;

Industria Naval e Estaleiro

Frigorificos e Laticinios.

USO 23 - COMERCIO PERIGOSO

Produtos téxicos e quimicos

Explosivos



ESCRITURA DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 79 DESTA LEI

TERMO DE CAUCIONAMENTO GARANTIA E
TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS
PUBLICAS, QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE FLOR DO
SERTAO E (Nome do Proprietirio e/ou Responsével)
CONSTANTE DO PROCESSO N°. ____ / .
APROVADOEM _ / /.

A partir do Dia de de , (Data de
inscricao do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis) passarao ao

dominio do Municipio de Flor do Sertéo, as areas destinadas a uso publico. A
venda de lotes, bem como a concessao do “Habite-se” para qualquer construgéo
existente nos lotes, ficam condicionados a expedigéo, por parte do Poder Publico
Municipal, de certiddo de aprovacao do loteamento e aceitagédo definitiva das
obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovagdo do projeto de
loteamento conforme Processo /. Como garantia ficam caucionados
os Lotes , averbados no Registro de Iméveis por

ocasido do registro de loteamento, que ndo poderdo em hipétese alguma ser
vendidos antes da aceitagéo, por escrito, pelo Municipio.

Flor do Sertdo / SC de de

Representante Municipio Ass. Loteador

Prefeito Municipal Loteador e/ou Proprietario




